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1. Contexte et objet de la consultation 
 

1.1. Le projet de renouvellement urbain du Grand Parc 
Le quartier du Grand Parc est un quartier singulieǊ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ .ƻǊŘŜŀǳȄΦ 5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ сл ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ƛƭ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƳƻƴŘƛŀƭ ǇŀǊ ƭΩ¦ƴŜǎŎƻΦ 
Ce quartier, de 11 000 habitants et plus de 4 000 logements dont 95% sont des logements sociaux, se 
caractérise par ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎŜƴǘǊŀƭ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ neuf 
hectares ; il est unique. {ƛǘǳŞ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ .ƻǊŘŜŀǳȄΣ Řŀƴǎ ƭϥŜƴŎŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ōƻǳƭŜǾŀǊŘǎΣ ŘŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ƭŀ 
ligne C du tram, le Grand Parc a de multiples atouts à valoriser. 
 
En 2011, la ville et ses partenaires Bordeaux Métropole, Aquitanis, InCité, la CDC Habitat et la 
ǇƻƭȅŎƭƛƴƛǉǳŜ .ƻǊŘŜŀǳȄ bƻǊŘ !ǉǳƛǘŀƛƴŜ ƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŎƻƻǊŘƻƴƴŞŜǎ ŀŦƛƴ 
ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƳƛŜǳȄ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ /Ŝ Ǉƭŀƴ ŘϥŀŎǘƛƻƴǎΣ concerté avec les 
habitants et les acteurs économiques, a pris la forme en 2014 d'un « plan guide » qui préfigure le 
destin du quartier selon quatre orientations générales : 

- Renforcer la lisibilité des espaces publics et faciliter les déplacements actifs par un nouveau 
réseau d'allées piétonnes ; 

- Renforcer l'attractivité des équipements autour d'espaces publics majeurs que sont la place 
de l'Europe et les espaces extérieurs de la salle des fêtes ; 

- Révéler le grand parc du quartier, pour tous les publics par ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŀǊŎ 
public diversifié ; 

- ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ǳƴŜ ŀŎǘƛƻƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ 
ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 
offre de logements. 
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1.2. La requalification en cours du quartier 
La requalification du quartier du Grand Parc est ainsi engagée depuis 2014, en cohérence avec le plan 
guide, et plusieurs opérations ont été livrées. Pour exemple : 

- Une nouvelle crèche et espace d'accueil et de loisirs a été inaugurée par la ville en 2017, 
- La salle des fêtes réhabilitée a été inaugurée par la ville en нлмуΦ [ΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ƭƛǾǊŞ 

accompagné des espaces verts Ŝǘ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ [ǳȊŜ ǊŞŀƳŞƴŀƎŞǎ όƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǾƛƭƭŜ ŘŜ 
Bordeaux et Bordeaux Métropole), 

- La place de l'Europe réaménagée a été livrée début 2019 et propose un parvis central 
accueillant le marché et un parvis devant les écoles, 

- Les résidences Gounod, Haendel et Ingres (GHI) ont été réhabilitées par Aquitanis ; cette 
opération a reçu plusieurs prix et notamment le Prix de l'Union Européenne pour 
l'architecture contemporaine de la Fondation Mies van der Rohe, 

- La résidence Locus Solus (47 logements) a été réalisée par Aquitanis, 
- La Polyclinique Bordeaux Nord Aquitaine a réalisé l'extension de son établissement et le 

retournement de son entrée du côté du quartier, 
- [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ bŜǊǾŀƭ Ŝǘ hŘŞƻƴ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŎƘŜǾŞǎ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƴŜ 

2018 par Aquitanis, 
- Le chantier de la résidence et du nouveau centre commercial le Counord a été livré début 

2019 par Incité, 
- Gironde Habitat a livré le pôle de solidarité du conseil départemental et la résidence 

Florestine à ƭΩŀǳǘƻƳƴŜ 2018, 
- .Ŝƭƛƴ ƭΩLƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀ ƭƛǾǊŞ ƭŀ résidence Opération-Chartrons de 21 logements à l'arrière de la 

salle des fêtes, 
- Le nouveau parc de stationnement public (355 places) est réalisé par Parcub ; il sera livré fin 

2019. 
9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ŘŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
rénovations. Le renouvellement urbain vise ainǎƛ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 
 

1.3. Les projets et opérations à venir 
[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ de renouvellement urbain se poursuivra dans les années à venir avec de 
nombreuses opérations prévues : 

- Les travaux du parc du quartier (9 hectares), sous maîtrise ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ .ƻǊŘŜŀǳȄΣ 
démarreront fin 2019 et seront phasés ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнрΣ 

- Le prolongement de la rue Schweitzer et la rénovation de voiries sont prévus sous maîtrise 
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ Bordeaux Métropole, 

- [Ω9ǎŎŀǊƎƻǘ όŀŎǘǳŜƭ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴύ sera réhabilité par la ville et livré en 2022-2023, 
- Les travaux de démolition d'une cage d'escaliers et la réhabilitation de la résidence Counord 

(barre D) sont prévus par la CDC Habitat en 2019-2021, 
- Pitch promotion a programmé la reconstruction de la résidence Offenbach en 2019-2020. 

 

1.4. Une étude de marché sur les commerces et services du Grand Parc réalisée en 
2018 
Une étude de marché sur les commerces et services du Grand Parc a été réalisée par le cabinet 
Bérénice en 2018. Celle-ci a mis en évidence que le centre Europe est un lieu référent bien identifié 
mais qui risque de se marginaliser. 
9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ǉǳƛ ŀ Ŝǳ ƭƛŜǳ Ł ƭΩŞǘŞ нлму ŀ ŘŞƎǊŀŘŞ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǉǳƛ 
bénéficiait pourtant de plusieurs atouts comme une offre commerciale de proximité élargie avec une 
locomotive alimentaire, une vacance commerciale très limitée, des investissements récents et en 
ŎƻǳǊǎ ŘΩLƴŎƛǘŞΣ une appréciation globalement bonne des usagers. 
[ΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ŀ ǊŜƭŞƎǳŞ ŀǳ ǎŜŎƻƴŘ Ǉƭŀƴ ŎŜǎ ζ qualités » et accentué les points durs relevés par 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ tels que les incivilités, le ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩinsécurité et ƭΩaspect dégradé du site. 
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Le rendu « Diagnostic et enjeux » - Bérénice - 2018 est joint au présent cahier des charges. 
Celui-Ŏƛ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞ ǎǳǊ ǳne enquête de terrain, une enquête consommateurs (385 enquêtés), des 
rencontres et échanges avec les acteurs institutionnels et des rencontres avec les commerçants. 
 
Les orientations ressortant de ce Diagnostic confortent le souhait de conserver un ŎǆǳǊ Ƴŀrchand 
dans le quartier avec : 

- Une opération globale pour insuffler la cohérence qui manque ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ : éviter une 
approche au « coup par coup » ; 

- Un mail plus simple et plus compact : pas de créations supplémentaires de linéaires, 
ouverture sur le parc et les voies piétonnes ; 

- Un centre plus accueillant et sûr : lutte contre le circuit du deal, espaces pour enfants, vitrine 
ouverte qui donne à voir ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴΣ signalétique revisitée et hiérarchisée/synthétisée, 
liaisons piétonnes vers le stationnement et poursuite de la gratuité partielle ; 

- Un travail avec ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ des commerçants : homogénéisation des horaires, gestion 
ǉǳƻǘƛŘƛŜƴƴŜΧ ; 

- Une stratégie de commercialisation qualitative dans un second temps, avec des activités 
cibles identifiées. 

 

1.5. Objet de la consultation 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ мт 403 m², correspondant au centre 
commercial Europe et à ses abords, Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ 
commerces et activités de proximité de même nature que ceux du site actuel, le plus cohérent avec 
les orientations du projet de renouvellement urbain du Grand Parc, dans le respect des règles 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŦƛȄŞŜǎ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ 
Il est attendu un changement ŘΩƛƳŀƎŜ ŦƻǊǘ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘŜǎ 
habitants et des usagers. 
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2. Caractéristiques générales du site 
 
Le ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ 9ǳǊƻǇŜ ƻŎŎǳǇŜ ƭŜ ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řǳ DǊŀƴŘ tŀǊŎ Ŝǘ se trouve dans une 
condition très particulière au sein du Grand Parc : 

- Lƭ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ ƳŀƧŜǳǊ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘŜ [ǳȊŜΣ ŦŀŎŜ Ł ƭŀ nouvelle place 
du marché et la ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊƻǇŜ requalifiée ; 

- Il est entouré par le parc sur trois de ses façades sur parc ; 
- /ΩŜǎǘ ǳƴ ƞƭƻǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Ŝǘ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ; 
- Il est de grande échelle. 

 

 

 


